QVORTRUP

Beslutningsreferat fra ordinaer generalforsamling
i E/F Gentofte Parkgard afholdt den 01-09-2020.

Deltagelse
48 af foreningens i alt 119 medlemmer var repraesenteret med fordelingstal 635 ud af
1513 pa generalforsamlingen, svarende til 42% fremmgdte fordelingstal.

Qvortrup var repraesenteret ved Advokat Svend Carstensen og administrator Andreas
Thgrner

Dagsorden

Valg af dirigent og referent.

Orientering om fibernet.

Bestyrelsens beretning om foreningens virksomhed i det forlgbne ar.
Fremlaeggelse af arsregnskab til godkendelse. Bilag 1.

Fremlaeggelse af budget for 2020. Bilag 1.

Valg af medlemmer til bestyrelsen samt suppleanter.

Valg af revisor.

Forslag fra bestyrelsen eller medlemmer.

Eventuelt.

L e N R WM R

Dette referat er et beslutningsreferat, som gengiver de beslutninger, der blev taget pa
generalforsamlingen. Diskussioner og synspunkter gengives kun i begraenset omfang.

Dagsordenen blev gennemgaet som fglger:

1. Valg af dirigent og referent.

Efter enstemmigt valg som generalforsamlingens dirigent, konstaterede advokat
Svend Carstensen, med de tilstedeveerendes samtykke, at generalforsamlingen var
lovlig indkaldt i henhold til foreningens vedteegt. Dirigenten tilfgjede hertil, at
generalforsamlingen var beslutningsdygtig, bortset fra punkt 1 og punk 2, som
kreevede at mindst 2/3 af foreningens medlemmer var repraesenteret efter
fordelingstal, for at kunne vedtages endeligt. Da kun 42% fordelingstal var
repraesenteret, kunne punktet saledes kun behandles forelgbig. Administrator
Andreas Thgrner blev valgt som referent.

Generalforsamlingen skulle vaere afholdt inden udgangen af april maned, jf. §5, men
grundet COVID-19, havde dette ikke veeret muligt. Der var imidlertid ingen
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indvendinger fra de fremmgdte mod afvikling af generalforsamlingen, hvorfor den
kunne gennemfgres.

Orientering om fibernet.

Reprasentant, Tem fra Fiber Teamet A/S fremlagde fordelene ved at fa indlagt
fibernet. Fra forsamlingen blev der spurgt ind til, hvor ledninger skulle traekkes,
placering af boks i lejlighed, hastighed ved mange brugere samt hvad foreningen
forpligtede sig til, hvis det blev vedtaget.

Bestyrelsens beretning om foreningens virksomhed i det forlgbne ar (2019).

Situationen vedrgrende Corona gjorde, at vi ikke kunne afholde generalforsamlingen
som planlagt den 21.4.2020. Vores formand Maria har valgt at traede ud af bestyrelsen.
Velkommen til vores suppleant Susanne Pedersen, der er tradt ind i bestyrelsen. Jeg
giver bestyrelsens beretning, som jeres nye formand.

Pa sidste generalforsamling blev bestyrelsen opfordret til flere ting herunder:

Hjertestarter

Efter lidt start problemer med levering, defekt skab etc. blev der sidst pa sommeren
opsat en hjertestarter pa muren ved nedgangen til vicevaertens kontor. Der er tegnet
serviceaftale og den er registreret pa hjertestarter.dk

Container

Oprydning med container i garden ultimo oktober. Beboerne kunne fylde i containeren.
Vores viceveert har ssmmen med Finn gjort et keempe arbejde. De knoklede en hel dag,
med at baerer ned fra loftet diverse ting, som andre havde efterladt. Det var en stor
succes, der blev fjernet 3,6 tons. Det er gladeligt at se, at der ikke er nogen beboere,
som efterfglgende har fglt sig fristet til at efterlade ting pa loftet. Det er altid muligt at
saette ting ud til storskrald (benyt gennemsigtige poser) pa Plantevej torsdag morgen
inden kl. 7.00 i lige uger.

Affaldsheholdere

Nu vi er ved affald. Prisen er steget pa renggring af affaldsbeholdere. Belpbet er steget
fra kr. 55 til 175 kr. Bestyrelsen opfordrer til, at beboerne s@rger for at pakke deres
affald godt ind, inden det smides i skakten.

Tilstandsrapport og vedligeholdelsesplan

P& Generalforsamlingen i 2019 blev bestyrelsen opfordret til at fa udarbejdet en
tilstandsrapport og en vedligeholdelsesplan. Bestyrelsen har faet udarbejdet en
tilstandsrapport for ejendommen sammen med A4 arkitekter og ingenigrer, som ogsa
har udarbejdet et udkast til en vedligeholdelsesplan.



4,

Ved mgdet den 11.3.2020 med Eric Prescott fra A4, var det muligt for ejerne at hgre
nzrmere om ejendommens tilstand samt spgrge ind til rapporten og planen. Os der var
tilstede, fik rigtig meget ud af det. Bestyrelsen havde dog forventet, at flere vil have
stgttet op om denne mulighed.

Hjemmeside
Foreningens hjemmeside gentofteparkgaard.dk er nu blevet opdateret med de nyeste

dokumenter sasom vedtaegter og vedligeholdelsesplan m.v. og vi vil bestrabe os p3, at
den fremadrettet er opdateret med relevante informationer og dokumenter. 1 2019 har
hjemmesiden vaeret besggt cirka 180 gange. Vi haber pa mere aktivitet i 2020.

Vandforbrug
Vi er blevet opmaerksom pa her i lpbet af sommeren 2020, at der har vaeret toiletter,
der igber.

Hvilket hurtig betyder en hgjere vandregning for os alle. Vi henstiller til, at ejerne sgrger
for at vandhaner, toiletter ikke ”lgber” ungdigt.

Afslutning — TAK
Jeg vil gerne slutte af med at takke vores viceveert Mogens samt bestyrelsen for et
fantastisk godt samarbejde.

Fra forsamlingen blev der spurgt ind til hvordan vedligeholdelsesplanen var blevet
forelagt beboerne og det blev oplyst at den var sendt med post og ophaengt i opgangene
og lagt pa foreningens hjemmeside.

Fremlaeggelse af arsregnskab til godkendelse.

Dirigenten gennemgik foreningens arsrapport for 2019.

Resultatopggrelsen udviste et driftsoverskud pa kr. 781.077,00, som var foreslaet
overfgrt til egenkapitalen.

Forsamlingen godkendte enstemmigt arsrapporten.

Fremleeggelse af budget for 2020.

Dirigenten gennemgik foreningens budget, som var baseret pad en almindelig
fremskrivning af udgifterne og et undret faellesbidrag. Budget 2020 forventes positivt

med overskud pa knap 300.000 kr.

Beboer spurgte ind til forhgjet udgift til affaldsposer og vejsalt. Dirigent forklarede
udgiften med storindkeb hvert 3. ar.



Budget 2020 blev enstemmigt vedtaget samt faellesudgifter fastholdes.

Valg af medlemmer til bestyrelsen samt suppleanter.

6.1 Valg af bestyrelsesmedlemmer Susanne Pedersen, Finn Petersen og Lene Lyhr
Pedersen, som alle genopstiller.

6.2 Valg af suppleanter: Pt. Er det kun suppleant Pia Taekker Dahlmann som
genopstiller.

Bestyrelsen skulle ifglge vedtaegtens §6 besta af 3 bestyrelsesmedlemmer, valgt for
1ar.

Fglgende af foreningens medlemmer blev valgt eller genvalgt til bestyrelsen:

Lene Lyhr Pedersen bestyrelsesformand 2020-2021
Finn Petersen bestyrelsesmedlem 2020-2021
Susanne Pedersen bestyrelsesmedlem 2020-2021
Pia Teekker Dahlmann 1. suppleant 2020-2021
Jonathan Salomonsen 2. Suppleant 2020-2021

Valg af revisor.

BHA Statsautoriseret Revision A/S genvalgtes som foreningens revisor,

Behandling af indkomne forslag.
A) Forslag om salg af vicevaert lejlighed.

Hermed indstilles forslag til generalforsamlingen den 21. april 2020 om salg
af “vicevaert lejligheden” beliggende Vangedevej 220A, st. tv.

P& baggrund af den udarbejdede tilstandsrapport, der papeger flere
ngdvendige og bekostningsfulde renoveringer pa ejendommen foreslas, at
frasaelge ejendommens “vicevaert lejlighed” beliggende Vangedevej 220A, st.
tv.

Salg af lejligheden vil indbringe midler, der kan anvendes til de prioriterede
renoveringsprojekter. Lejligheden har i mange ar vaeret udlejet og derfor ikke
anvendt med det egentlig formal at vaere bolig for ejerforeningens vicevaert.
Lejeindtaegterne er yderst begreensede, grundet ejerforeningens gnske om
korte lejeperioder, hvorved der er bedre disponeringsret over lejligheden.
Derudover bidrager lejeren ikke til ejerforeningens faellesudgifter. Derfor vil et
salg af lejligheden bade frigive midler til de kommende renoveringsprojekter
og bidrage til den Igbende drift via betaling af en ejers faellesudgifter.

Beboer spurgte, om der var nogen fordele ved at beholde lejeboligen. Dirigent
forklarede fordele og ulemper. Der blev spurgt ind til indkomst fra lejen. Dirigent Svend
Carstensen forklarede vilkdrene ved omkostningsbestemt leje og forklarede at



lejemalet muligvis kan opsiges med et ars varsel, hvis en privatperson kgber
lejligheden og selv gnsker at flytter ind.

Efter fordelingstal stemte 496 for og 139 imod svarende til at 78% stemte for og 22%
stemte imod. Forslaget blev sdledes forelgbigt vedtaget. Da der ikke var de pakraevede
2/3 af stemmerne reprzaesenteret pa generalforsamlingen, skulle forslaget behandles
pa en kommende ekstraordinaer generalforsamling, hvor det kunne endeligt vedtages
med kvalificeret flertal, uanset antallet af reprasenterede stemmer.

B) Bestyrelsen stil forslag om digital kommunikation.

Bestyrelsen foreslar, at indkaldelse til generalforsamling og gvrig
kommunikation fremover foregar elektronisk. Forslaget indebeerer, at
foreningens administrator og bestyrelse kan kommunikere med foreningens
medlemmer via e-mail.

De senere ars udvikling i postleveringen betyder, at det ikke leengere er muligt
at stole pa hurtig og sikker levering af traditionel brevpost. Det er bestyrelsens
opfattelse, at kommunikation via e-mail er en mere nutidig
kommunikationsform, som sikrer, at informationer og materiale kommer
hurtigt og sikkert frem til modtageren.

Derfor stiller bestyrelsen forslag om indfdjelse af nyt afsnit til § 5 i vedtaegten
med fglgende ordlyd:

"Administrator og bestyrelsen kan kommunikere med foreningens
medlemmer ved udveksling af digitale dokumenter via e-mails og via
foreningens hjemmeside.

Nar der i denne vedteegt anvendes udtryk, som at dokumenter skal
"vedlaegges”, "vedhaeftes”, "fremsendes” eller lignende opfyldes kravet, nar
dokumenterne ggres tilgangelig elektronisk via e-mail eller via fgrnavnte
hjemmeside.

Det er den enkelte ejers ansvar at holde foreningens administrator opdateret
med gaeldende mailadresse.”

Fra forsamlingen blev der spurgt ind til seldres beboers muligheder for at
modtage elektronisk post. Det blev foreslaet at zendre ordlyden saledes at hvis
man var undtaget elektronisk post fra det offentlige, kunne man blive fritaget
for den angivne kommunikationsform og dermed fortsat modtage indkaldelse
mv. via post.

Forslaget blev sat til afstemning med aendret ordlyd:

"Administrator og bestyrelsen kan kommunikere med foreningens
medlemmer ved udveksling af digitale dokumenter via e-mails. Medlemmer
som er fritaget fra modtagelse af digital post fra det offentlige, kan mod



fremvisning af dokumentation herfor, blive fritaget for den angivne
kommunikationsform og dermed fortsat modtage indkaldelser mv. via post.

Nar der i denne vedtaegt anvendes udtryk, som at dokumenter

skal "vedlaegges”, “vedhaeftes”, "fremsendes” eller lignende opfyldes kravet,
nar dokumenterne ggres tilgaengelig elektronisk via e-mail.

Det er den enkelte ejers ansvar at holde foreningens administrator opdateret
med geldende e-mailadresse.”

Forsamlingen stemte alle for og forslaget blev sdledes forelgbigt vedtaget. Da
der ikke var de pakraevede 2/3 af stemmerne reprasenteret pa
generalforsamlingen, skulle forslaget behandles pa en kommende
ekstraordinar generalforsamling, hvor det kunne endeligt vedtages med
kvalificeret flertal, uanset antallet af repraesenterede stemmer.

C) Bestyrelsen stillede forslag om bemyndigelse til indhentelses af projekt pa
udskiftning af faldstammer og vandrgr i hele foreningen.

Med baggrund i den tidligere pa aret fremsendte tilstandsrapport og
vedligeholdelsesplan, hvor den resterende del af de ikke udskiftede
faldstammer samt ejendommens stigestrenge er konstateret i sa darlig stand,
at de bgr udskiftes snarest, stiller bestyrelsen forslag om, at bestyrelsen af
generalforsamlingen bemyndiges til at anvende de ngdvendige omkostninger,
kr. 250.000 til indgaelse af radgiveraftaler om teknisk og administrativ
byggesagsbehandling, med henblik pa indhentelse af projekt/prissaetning pa
udskiftning af samtlige r@r (varm- og kold-vand) og cirka 50 faldstammer samt
indhentelse af tilbud pa felles 1an hertil.

Det herefter prissatte projekt, men gkonomioversigt, vil herefter blive
fremlagt pd naest kommende generalforsamling i 2021, til endelig
godkendelse, med henblik pa projektstart foraret 2022.

Projektet estimeres pa nuveerende tidspunkt til, at ville andrage samlet
omkring kr. 18 mio. Dette vil ca. andrage kontant (eller med estimeret 20-érigt
lan) for en ejerlejlighed med fordelingstal 12, kr. 140.000 (netto ménedlig kr.
700) og for fordelingstal 17, kr. 200.000 (netto manedlig kr. 1.000).

Fra forsamlingen blev der spurgt ind til prisen pa 18 millioner, da det var et
meget hgjt belpb. Bestyrelsen oplyste, at prisen indeholdt et komplet tilbud
pa udskiftning af rér (varm-og kold-vand) samt faldstammer.

Beboer gnskede at det skulle tages til referat, at bestyrelsen ogsa skulle
indhente tilbud, hvor kun udskiftning af rgr (varm-og kold-vand) indgik.
Muligheden for indhentning af flere tilbud blev diskuteret.



Det blev praciseret, at man kun skulle stemme om tilladelse til indhentning af
priser og at afstemningen ikke gav bestyrelsen mandat til at igangsaette
projektet.

Det blev preeciseret, at belpbsrammen var op til kr. 250.000.

Efter fordelingstal stemte 496 for, 113 imod og 26 stemte ikke, svarende til at
78% stemte for, 18% stemte imod og 4% stemte ikke.

Forslaget blev sdledes vedtaget og bestyrelsen fik bemyndigelse til at indhente
tilbud.

D) Bestyrelsen stiller forslag om installation af fibernet pa ejendommen.

Bestyrelsen har indhentet tilbud pa installation af fibernet og levering af
bredbdnd/tv i henhold til orienteringen under pkt. 2, hvilket vil medfgre en
forenings udgift i de fgrste 4 ar med ca. kr. 200.000,00.

Den enkelte ejer kan bruge kr. 139 pr. md. til kgb/delvis betaling af et produkt:
TV pakke og eller internet.

Efter fordelingstal stemte 510 for, 34 imod og 91 stemte ikke, svarende til at
80% stemte for, 5% stemte imod og 15% stemte ikke.

9. Eventuelt.
Fglgende blev navnt under punktet eventuelt:

= En deltager padpegede at der havde veeret en del stgj og spurgte ind til
proceduren for at fa beboere til at deempe sig. Normal procedure ville
veere at kontakte bestyrelsen.

= En deltager papegede problemer med duer der opholder sig pa
altanerne. Bestyrelsesmedlem Susanne kom med forskellige I@gsninger
pa udfordringerne med duer pé altanerne.

= En deltager pointerede at folk ikke skulle smide skodder pa jorden og
ikke tgrre t@j pa altanerne.

= Endeltager bemaerkede at hunde blev luftet pa de grénne feelles arealer
selvom det ikke er tilladt at holde hund.

Da dagsordenen var udtgmt, takkede dirigenten for god ro og orden, og haevede
generalforsamlingen kl. 20:45, der var startet kl. 18.00.

Dette referat er underskrevet elektronisk pa sidste side.



E/F Gentofte Parkgard

GENERALFORSAMLINGSREFERAT 2020
(Ekstraordinaer)

Ar 2020, onsdag den 30. september, kl. 15.00 afholdtes ekstraordinger generalfor-
samling i E/F Gentofte Parkgard pa viceveertens kontor i keelderen under Vangedeve;j
226A, 2870 Dyssegard.

Advokat Svend Carstensen, Qvortrup Administration A/S, bad de tilstedevaerende med-
lemmer velkommen og foreslog sig selv til valg til dirigent og referent.

Advokat Svend Carstensen blev enstemmigt valgt som dirigent og referent.

Dirigenten konstaterede herefter, at generalforsamlingen var lovlig indvarslet i henhold til
foreningens vedtaegter.

For sa vidt angar den foreliggende dagsorden konstaterede dirigenten, at forslagene
kunne vedtages med 2/3 af de fremmadte medlemmers stemmer uanset antallet af
fremmgdte medlemmer, idet forslaget var forelgbig vedtaget pa den ordinaere general-
forsamling med mere end 2/3 af de stemmeberettigede stemmer.

Dirigenten kunne konstatere, at fglgende ejere var reprasenteret ved personligt frem-
mgde eller ved fuldmagt:

Ejerlejl.nr.: 6, 16, 17, 18, 21, 22, 24, 28, 32, 34, 35, 36, 37, 41, 44, 55, 58, 65, 71, 76,
78, 79, 80, 81, 85, 86, 88, 89, 90, 91, 93, 95, 106, 107, 111, 113 og 118. Fordelings-
tal i alt 518.
Dagsorden i henhold til indkaldelsen:
1. Valg af dirigent og referent
2. Endelig vedtagelse af:
2.1 Forslag om salg af viceveert lejlighed
P& baggrund af den udarbejdede tilstandsrapport, der papeger flere ngd-
vendige og bekostningsfulde renoveringer pa ejendommen foreslas at fra-
seelge ejendommens “viceveert lejlighed” beliggende Vangedevej 220A, st.
tv.
Salg af lejligheden vil indbringe midler, der kan anvendes til de prioriterede

renoveringsprojekter. Lejligheden har i mange ar vaeret udlejet og derfor ik-
ke anvendt med det egentlig formal at vaere bolig for ejerforeningens vice-



veert. Lejeindteegterne er yderst begreensede grundet ejerforeningens an-
ske om korte lejeperioder, hvorved der er bedre disponeringsret over lejlig-
heden. Derudover bidrager lejeren ikke til ejerforeningens faellesudgifter.
Derfor vil et salg af lejligheden béade frigive midler til de kommende renove-
ringsprojekter og bidrage til den lgbende drift via betaling af en ejers feel-
lesudgifter.

2.2 Bestyrelsen stiller forslag om digital kommunikation.

Derfor stiller bestyrelsen forslag om indfgjeise af nyt afsnit til § 5 i vedtaeg-
ten med falgende ordlyd:

"Administrator og bestyrelsen kan kommunikere med foreningens medlem-
mer ved udveksling af digitale dokumenter via e-mails. Medlemmer som er
fritaget fra modtagelse af digital post fra det offentlige kan mod fremvisning
af dokumentation herfor, blive fritaget for den angivne kommunikationsform
og dermed fortsat modtage indkaldelser mv. via post.

Nar der i denne vedtaegt anvendes udtryk, som at dokumenter skal "ved-

leegges”, "vedhaeftes”, "fremsendes” eller lignende opfyldes kravet, nar do-
kumenterne ggores tilgeengelig elektronisk via e-mail.

Det er den enkelte ejers ansvar at holde foreningens administrator opdate-
ret med gaeldende e-mailadresse.”

Ad 1. Valg af dirigent og referent

Se ovenstaende.

Ad 2.1 Endelig vedtagelse af forslag om salg af vicevaertlejlighed.
Det forelgbig vedtagne forslag blev sat til afstemning.

For stemte alle med fordelingstal 518.

Forslaget var saledes vedtaget med mere end 2/3 af de fremmgdte stemmer og var
saledes endelig vedtaget.

Ad 2.2 Endelig vedtagelse af bestyrelsens forslag om vedtagtsandring vedroren-
de_ "digital kommunikation”,

Det forelgbig vedtagne forslag blev sat til afstemning.

For stemte alle med fordelingstal 518.



Forslaget var saledes vedtaget med mere end 2/3 af de fremmadte stemmer og var
saledes endelig vedtaget.

Det var herefter endelig vedtaget at indfgje nyt afsnit til § 5 i vedtsegterne med fgl-
gende ordlyd:

"Administrator og bestyrelsen kan kommunikere med foreningens medlemmer ved
udveksling af digitale dokumenter via e-mails. Medlemmer som er fritaget fra modta-
gelse af digital post fra det offentlige kan mod fremvisning af dokumentation herfor,
blive fritaget for den angivne kommunikationsform og dermed fortsat modtage ind-
kaldelser mv. via post.

Nar der i denne vedtaegt anvendes udtryk, som at dokumenter skal "vedlaegges”,
"vedheeftes”, "fremsendes” eller lignende opfyldes kravet, nar dokumenterne gores
tilgeengelig elektronisk via e-mail.

Det er den enkelte ejers ansvar at holde foreningens administrator opdateret med
geeldende e-mailadresse.”

Idet der ikke forela yderligere punkter til draftelse, heevede dirigenten generalforsam-
lingen og takkede for god ro og orden.

--00000--
Kebenhavn, den / 2020 Kagbenhavn, den / 2020
Som dirigent
Godkendt pr. mail
Svend Carstensen Bestyrelsen
Advokat



