QVORTRUP

Referat fra ekstraordinaer generalforsamling i E/F Gentofte
Parkgard afholdt i kildeskovshallen den 2. december 2021,
kl. 18.00

DELTAGELSE

45 af foreningens i alt 120 medlemmer var repraesenteret pa generalforsamlingen med et
fordelingstal pa 571 ud af 1525, heraf 2 ved fuldmagt. 18 medlemmer deltog digitalt, mens
27 deltog fysisk.

Quortrup var repraesenteret ved advokat Jens Anker Hansen, kundechef og advokat Mette

Haagensen samt administrator Stine Brask Jensen.

DAGSORDEN
1. VALG AF DIRIGENT OG REFERENT
2. BEHANDLING AF INDKOMNE FORSLAG
a. Vedtagelse af placering af stigestrenge i lejligheden

b. Kodificering af beslutning om konsekvensaendring af fordelingstal
Dagsordenen blev gennemgaet som fglger:

1. VALG AF DIRIGENT OG REFERENT
Kundechef Mette Haagensen bgd velkommen pa vegne af bestyrelsen og foreslog
advokat Jens Anker Hansen som dirigent og kundechef Mette Haagensen som

referent.

Efter enstemmigt valg som generalforsamlingens dirigent, konstaterede advokat
Jens Anker Hansen med de tilstedevaerendes samtykke, at generalforsamlingen var

lovlig indkaldt og beslutningsdygtig.

2. BEHANDLING AF INDKOMNE FORSLAG

A) Vedtagelse af placering af stigestrenge i lejligheden

Dirigenten oplyste indledningsvis, at arsagen til, at der var indkaldt til en
ekstraordinzer generalforsamling var, at projektet med udskiftning af faldstammer og

stigestrenge var vedtaget under den forudsaetning, at rerfgringen forblev pa
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badeveerelset. Efter A4 Arkitekter og ingenigrer A/S’ byggetekniske gennemgang af
lejlighederne i ejendommen havde A4 Arkitekter og ingenigrer A/S konstateret, at det
ikke er muligt at flytte stigestrengene ud af badezonen pa badeveaerelset uden at
faldstammen skal rykkes veek fra vaeggen. En gennemfgrelse af projektet, hvor
stigestrengene bibeholdes pa badeveerelset, ville saledes medfgre at alle faldstammer
i alle lejligheder skulle udskiftes for at gennemfgre udskiftning af stigestrengene —
uanset om disse lejligheder allerede havde faet udskiftet faldstamme.

Bestyrelsen var derfor blevet forelagt en alternativ Igsning, hvorefter stigestrengene
kunne placeres i entréen i stedet for pa badevaerelset. Det var dirigentens juridiske
vurdering, at medlemmerne skulle vaere med til at bestemme, hvis placeringen af

stigestrengene skulle zendres fra badevaerelset til entréen.

Bestyrelsen havde forud for generalforsamlingen fremlagt projektforslag fra A4
Arkitekter og ingenigrer A/S, som foreslog projektet udfgrt pa en af to fglgende
mader:

(1) Stigestrenge placeres pa badevaerelset

(2) Stigestrenge placeres i entréen

Begge projektforslag holdt sig inden for det allerede vedtagne byggebudget, hvorfor
finansieringen af det vedtagne byggebudget ikke ville blive a&ndret ved naervaerende

forslag om placeringen af stigestrengene i lejlighederne.

Dennis Hansen fra A4 Arkitekter og ingenigrer A/S forklarede uddybende, at der var
to muligheder for placering af stigestrengene. Falles for de to forslag var, at
stigestrengene ikke kommer til at veere praecis der, hvor de er i dag, hvilket skyldes
tekniske arsager. Pa nuvaerende tidspunkt er stigestrengene i badezonen, hvilket ikke
er optimalt, da det er der, hvor der er mest vand. Det er A4 Arkitekter og ingenigrer
A/S erfaring, at udskiftning af rgrgennemfgringer i eksisterende badevaerelsesgulve
stort set er umuligt at teetne ordentligt og udfgre korrekt efter de byggetekniske
forskrifter. Udskiftning af stigestrenge i badezonen vil formodentlig resultere i
utetheder fgr eller siden som fglge af vedvarende vandpavirkning. Dermed vil der
komme vand ned i etagedaekket. Derudover vil det ikke vaere muligt at isolere
stigestrengene i badezonen, hvilket vil medfgre, at rgrene afgiver ungdvendigt meget

varme, som dermed vil resultere i en hgjere varmtvandsafgift.
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A4 Arkitekter og ingenigrer A/S havde foresldet de fremsatte to forslag, som blev

gennemgdet med udgangspunkt i en powerpoint-praesentation.

Mulighed 1 var at bibeholde stigestrengene pa badeveerelset. Stigestrengene flyttes
ud af badezonen og samles ved faldstammen mellem vask og toilet. Dennis Hansen
oplyste, at pa tegningerne sa det meget nemt ud, men badevarelserne var meget
forskellige i egendommen. Ved denne Igsning skulle der maske skaeres i nogle
badevaerelsesmgbler eller badevaerelsesmgblerne skulle udskiftes. Al plads under
vasken ville blive inddraget til rgér og vandmalere. De faldstammer der er, skulle
flyttes leengere ud i badeveaerelset for at vandrgrene kunne vaere bagved. Dermed
ville det veere ngdvendigt at udskifte alle faldstammer i ejendommen, uanset om de
allerede var udskiftet for nyligt. De gamle faldstammer ville ikke blive sat op igen,

hvorfor der ville vaere tale om en fuldstaendig udskiftning.

Derudover var der den ulempe, at 3. sals lejlighederne ville fa et rgr fgrt igennem
badevaerelset oppe ved loftet, sdledes at vandet mellem opgangene kan cirkuleres
uden at det fgres op pa loftet. Dette skyldtes, at hvis cirkulationen skete pa loftet,
ville det veere pa det hgjeste punkt, hvormed der ville blive udskilt og samlet luft i

cirkulationsledningen, hvilket kunne fa cirkulationen til at stoppe.

Dennis Hansen fremviste en model af rgr og forklarede at vandmalere fylder en del,
hvorfor det var hans opfattelse, at placeringen af stigestrenge pa badevaerelset som
vist i mulighed 1, var en bedre teknisk mulighed pa ejendommens badevaerelser end

at forsgge at udskifte stigestrengene i badezonen.

Efter Dennis Hansens gennemgang af mulighed 1 fik generalforsamlingen mulighed
for at stille spgrgsmal til denne Igsning, forinden Dennis Hansen gennemgik

mulighed 2.

Et medlem spurgte om det var muligt at fa preeciseret, hvor faldstammerne var
placeret. Stod de alle pa badeveerelset?

Dennis Hansen svarede, at pa naer hjgrnelejlighederne, sa stod alle faldstammer pa
badevarelset. Hjgrnelejlighederne er de eneste, der har faldstammer bade i kgkken

og pa badeveerelser.
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Et medlem spurgte, hvorfor faldstammen skulle rykkes ud fra vaeggen?
Dennis Hansen oplyste, at der ikke ville vaere plads til stigestrengene, hvis ikke

faldstammen blev rykket ud fra vaeggen.

Et medlem spurgte om el-gulvvarme ville blive pdvirket?
Dennis Hansen oplyste, at el-gulvvarme ofte ligger for taet pa installationerne, og
derfor var i risiko for at blive kappet over. Han oplyste dog, at man kan samle dem

igen efterfglgende.

Et medlem spurgte, hvem der skulle betale udgiften til retablering af el-gulvvarme
efterfslgende?
Dirigenten oplyste, at det anses som en fglgeudgift, der betales af ejerforeningen

som en del af projektet.

Et medlem undrede sig over at lovligheder pd installationer og i keelder ikke var
medtaget ved gennemgangen af projektet pd den ordinaere generalforsamling.
Dennis Hansen oplyste, at de hele tiden havde vidst, at stigestrengen i brusenichen
skulle flyttes. Grunden til det konkrete forslags udformning i mulighed 1 var, at det
var deres anbefaling, at man optimerede projektet bedst muligt, sa man ikke skulle
have problemer de naste mange ar, som man kunne have taget hgjde for i
projektet. Det var ikke ulovligt at udskifte stigestrengene i badezonen, men det
kunne medfgre utzette gulve, hvorfor A4 Arkitekter og ingenigrer A/S var
fremkommet med en anden og bedre Igsning. Forud for den ordinzere
generalforsamling var det uvist, hvorvidt byggeprojektet ville blive vedtaget, man
havde derfor valgt ikke at bruge omkostninger pa at fa lavet et konkret
projektmateriale, men kun et rammeprojekt til brug for generalforsamlingens

vedtagelse.

Et medlem spurgte, hvorfor rgrene ikke skulle fares pa tvaers af lejlighederne pa 4.
sal:
Dennis Hansen oplyste, at der var for meget luft pa 4.sal, hvorfor det ikke ville veere

teknisk korrekt at ggre det pa den made.
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Et medlem spurgte om r@rene larmer?
Dennis Hansen oplyste, at de ikke ville larme udover de nuvaerende eventuelle

stgjgener fra vandforsyningsanlaegget.

Et medlem spurgte om det betgd, at 4 sal ville blive forsynet med koldt og varmt
vand nede fra?

Dennis Hansen oplyste, at vandet ville komme fra rgrforsyningen pa 3. sal.

Et medlem spurgte om det havde betydning for vandtrykket?

Dennis Hansen oplyste, at det ville det ikke have.

Et medlem spurgte, hvor mange faldstammer foreningen allerede havde udskiftet,
som skulle udskiftes igen, hvis mulighed 1 veelges?
Vicevaert Mogens oplyste, at det ville vaere lidt under halvdelen af samtlige

faldstammer i eiendommen.

Et medlem spurgte om alle lejligheder i ejendommen var blevet besigtiget ?
Dennis Hansen oplyste, at de havde vaeret rundt i alle lejligheder, pa nser nogle

ganske fa, som ikke ville lukke dem ind.

Et medlem spurgte om det ville vaere muligt at genbruge sine badeveerelsesmgbler?
Dirigenten oplyste, at badevaerelsesmgbler ville skulle skzeres til. Da
badevarelsesmgbler er en seermodernisering, sa ville det vaere ejerens eget ansvar

at fjerne badevzarelsesmgblerne og retablere efterfglgende.

Et medlem spurgte, hvorfor stigestrengene var placeret med et pa hver side af
faldstammen?

Dennis Hansen oplyste, at der ikke ville vaere plads til stigestrengene pa anden vis,
da stigestrengene skulle placeres ens i hele bygningen. De gverst beliggende
lejligheder havde meget lidt plads ved toilettet som fglge af ejendommens

ventilation.

Et medlem spurgte om stigestrengene ville have samme stgrrelse som i dag?
Dennis Hansen oplyste, at der skulle isolering pa stigestrengene, hvorfor de ville

komme til at fylde mere.
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Dirigenten fremviste billeder af stigestrenge med isolering fra en anden ejendom,

hvor man kunne se et eksempel pa stigestrenge med isolering og vandmaler.

Et medlem spurgte hvad stgrrelsen pa rarene ville vaere?

Dennis Hansen oplyste, at der ville vaere 20 mm isolering og 28 mm rgr.

Efter generalforsamlingen havde haft mulighed for at stille spgrgsmal til mulighed 1

gennemgik Dennis Hansen mulighed 2.

Mulighed 2 var at placere stigestrengene i entréen ved siden af el-maleren. Dennis
Hansen oplyste, at de lodrette gennembrydende rgr ville blive fjernet fra vadrum
med denne lgsning. Til gengzeld ville der vaere et vandret rgr gennem badeveaerelset.
Det vandrette rgr skulle dog ikke isoleres. Ved denne Igsning ville ventetiden pa det
varme vand blive lidt leengere end det var i dag — dog kun ca. 3 sekunder. Ved denne
Igsning ville 3. sals lejlighederne slippe for at fa et cirkulationsrgr fgrt igennem
badevaerelset, idet der i stedet ville blive opsat et cirkulationsrgr i entréen, saledes
at der ville vaere 3 rgr bestaende af de to stigestrenge og et ventilationsrgr.
Arbejdet i entréen ville stort set vaere ens i alle lejligheder ved denne Igsning.
Generelt var der god plads til rgr og vandmaler i entréen. Stigestrengene kunne
nemt gemmes vaek i en rgrkasse. Evt. i en samlet Igsning, hvor bade stigestrenge og
el-maler blev gemt vaek. Der var kun nogle fa lejligheder, der havde skabe eller
skohylder, som der skulle tages hgjde for ved placering af stigestrenge i entréen.
Placering af stigestrengene i entréen ville Igse nogle af pladsproblemerne, herunder
at faldstammerne kunne blive staende pa den nuvaerende placering. Denne Igsning
var bedre, hvis man skulle renovere sit badevzerelse pa et senere tidspunkt. Det var
dermed en mere fremtidssikret Igsning. Samtidig kunne man lave en panere Igsning
ude i entréen. Dog var der muligvis bjelker i etagedeekket, hvilket maske kunne

besveerligggre fremfgringen af stigestrenge.

Et medlem spurgte om alle bjaelker IGg samme vej?

Dennis Hansen oplyste, at alle bjaelker var lagt parallelle med opgangsdgrene.

Et medlem naevnte, at hvis der allerede blev brugt varmt vand i eiendommen, ville

det varme vand stadig komme hurtigt ud af hanen, hvorfor de vandrette
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stigestrenge ikke burde give en nevneveerdig ventetid.

Et medlem spurgte indtil, hvordan man ville lukke rgret ved badet?

Dennis Hansen oplyste, at man ville szette en plade pa og fylde hullet med beton
eller vadrumsmembran og herefter szetter en flise pa. Han oplyste samtidig, at A4
arkitekter og ingenigrer A/S ville holde et m@de, nar projektet var teettere pa

udfgrelsestidspunktet, sa ejerne kunne se de forskellige Igsninger.

Et medlem spurgte, hvordan man fjernede de gamle faldstammer og om det ville
pdvirke andre installationer?
Dennis Hansen oplyste, at de gamle faldstammer ville blive boret ud, hvilket kunne

pavirke installationer teet pa eksempelvis gulvvarme.

Et medlem spurgte ind til stgrrelsen pd r@rene i denne Igsning?

Dennis Hansen oplyste, at det ville vaere to store rgr og et mindre.

Et medlem spurgte ind til, hvad r@grkasserne, der kan skjule r@rene, ville komme til at
koste?

Dennis Hansen oplyste, at det ville veere et tilkgb for den enkelte ejer, og at prisen
var afhaengig af, hvor mange, der gnskede en rgrkasse, da der kunne vaere noget

mangderabat.

Et medlem spurgte, hvor meget en rgrkasse vil fylde?
Dennis Hansen viste rgrmodellen igen og oplyste, at r@rkassen ville vaere ca. 18-25

cm dyb, og at der ville vaere en lem pa 60 x60 cm.

Et medlem kommenterede, at det ville blive meget kompakt, og at det var sveert at
se, at der kunne vaere plads i entréen til det hele.

Dennis Hansen oplyste, at der umiddelbart kun var to lejligheder hvor el-maleren
skulle rykkes for at der ville vaere plads. De gvrige lejligheder havde plads til

stigestrengene.

Et medlem spurgte om der var risiko for vand i etageadskillelsen ved denne I@sning?
Dennis Hansen oplyste, at der var samme risiko for vand i entréen, som der var for

vand i et kpkkenskab. Da vand i entréen altid ville blive opdaget, ville der ikke vaere
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gget risiko for vandskader i entréen ved denne Igsning.

Et medlem spurgte om det var hensigtsmeessigt at have vand og el placeret sa taet?

Dennis Hansen oplyste, at det ikke var et problem.

Et medlem spurgte, hvad fordelen er ved tre rgr?
Dennis Hansen oplyste, at fordelen var at man sparede et rgr gennem 3. sals
lejlighederne ved at have cirkulationen i det tredje rgr, som kunne skjules i en

rgrkasse.

Et medlem spurgte om det var ngdvendigt at veelte vaeggen, hvis man pa
badeveerelset havde en vaeg mellem brus og hdndvask?

Dennis Hansen oplyste, at man kunne lade vaeggen st3, sdledes at man undgik at
gdelaegge fliser og rgr. Dette ogsa selvom det betgd, at man ikke fjernede rgret

fysisk.

Et medlem spurgte, hvem der ikke havde faet skiftet faldstamme?
Dennis Hansen oplyste, at de havde et overblik over, hvilke lejligheder det drejede
sig om. Ca. halvdelen af lejlighederne havde faet skiftet faldstammer i forbindelse

med renovering af badeveerelset.

Et medlem oplyste, at han havde faet opsat et vaeghaengt toilet og spurgte om det
ville have nogen betydning?
Dennis Hansen oplyste, at det ikke ville give udfordringer, selvom det havde vaeret

nemmere med et stdende toilet.

Et medlem spurgte indtil, hvor lydt faldstammergrene ville veere?
Dennis Hansen oplyste, at det ville afhaenge af hastigheden pa det der blev skyllet
ud. Ligesom lyden ogsa kunne skyldes et defekt armatur. Man skulle ikke forvente,

at der kom andringer i den henseende.

Et medlem spurgte om mulighed 2 var hurtigere at gennemfagre frem for mulighed 1?
Dennis Hansen oplyste, at projektet ikke ville blive gennemfgrt hurtigere, men det
kunne have en betydning for nogle arbejdsgange og der kunne vaere nogle gevinster

undervejs. Der ville dog stadigveaek vaere mange forskellige handvaerkere, der skulle
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arbejde i lejlighederne og det ville derfor stadig tage noget tid.

Et medlem spurgte ind til, hvad man gjorde, hvis badeveerelsesdgren ikke kunne
dbnes?
Dennis Hansen oplyste, at sa ville man kigge pa andre Igsninger, for man skulle

kunne abne sin dgr som flugtvej i forhold til brandreglerne.

Et medlem spurgte om r@grene ved bjaelkerne var isoleret?

Dennis Hansen oplyste, at det var de ikke.

Et medlem spurgte ind til lyd og udsende pa faldstammerne?
Dennis Hansen oplyste, at den nye faldstamme ville vaere af stpbejern ligesom de
gamle. Eftersom de nye faldstammer ikke var slidte, ville det ikke larme lige sa

meget som brug af de nuvaerende faldstammer gjorde.

Et medlem spurgte om det var muligt at fare stigestrengene igennem bjaelken?

Dennis Hansen oplyste, at det kunne man godt, men det ville de gerne undga.

Et medlem spurgte om der ville komme et indgreb i gulvet ved denne mulighed?
Dennis Hansen oplyste, at der kunne godt komme indgreb i gulvet fra gamle rgr og

ved skiftning af faldstamme.

Et medlem var bekymret for om der var plads nok pég stykket mellem dgren og
badeveerelset?
Dennis Hansen oplyste, at der var nok plads. Men de steder, hvor der ikke var vaeg,

kunne det godt vaere, at rgret skulle igennem dgrkarmen.

Et medlem spurgte om det var muligt at fgre rgr bag toilettet?
Dennis Hansen oplyste, at der var nogle lejligheder, hvor de havde udfordringer

fordi rgrene ikke kunne fgres bag om toilettet. Der var ikke fastlagt en lgsning for

nuvaerende. Enten skulle toilettet skiftes ellers kunne man fgre rgret ud i kpkkenet.

Det ville vaere forskellige I@sninger alt efter lejligheden.

Et medlem spurgte om det var muligt at fa oplyst om faldstammen i vedkommende

egen lejlighed skulle skiftes?
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B)

Dennis Hansen oplyste, at det ville blive en del udbudsmaterialet, der ville blive

offentliggjort pa et senere tidspunkt.

Et medlem spurgte om det ville vaere muligt at fG undersggt, om der kunne laves en
mulighed, hvor man beholdt stigestrengene i badezonen, som de var nu?
Dennis Hansen oplyste, at det ville ga imod sund fornuft at gennemfgre, sa det

kunne han ikke anbefale.

Da der ikke var flere spgrgsmal eller kommentarer til forslaget, blev forslaget sat til
afstemning. Der blev afgivet 78 stemmer for at bibeholde stigestrengene i
badevarelset, 469 stemmer for at placere stigestrengene i entréen og 24 blanke

stemmer.

Dirigenten konstaterede herefter uden indsigelser, at der var et overvaeldende flertal
for at placere stigestrengene i entréen.

Kodificering af beslutning om konsekvenszandring af fordelingstal

| forbindelse med generalforsamlingens behandling af forslag om salg af
viceveertlejlighed den 1. september 2020 og den 30. september 2020 blev det
besluttet, at den frasolgte lejlighed skulle bidrage til den Igbende drift via betaling af
en ejers faellesudgifter. For at kunne tinglyse det @ndrede samlede fordelingstal for
ejendommen som fglge af denne beslutning bad bestyrelsen generalforsamlingen
bekrzefte, at beslutningen i 2020 tillige omfattede, at fordelingstallene som fglge af
frasalg af viceveertlejligheden skulle justeres, sa erhververens fordelingstal svarede til
ejerlejlighedens forholdsmaessige andel.

Dirigenten oplyste, at lejlighedens fordelingstal var fastsat pa samme vis som de gvrige
lejligheder i foreningen af samme stgrrelse. Lejlighedens fordelingstal var derfor
fastsat til 12. Den samlede ejendom ville som en konsekvens heraf fa sendret det
samlede fordelingstal fra 1513 til 1525.

Efter generalforsamlingen havde haft lejlighed til at stille spgrgsmal blev forslaget sat
til afstemning.

Dirigenten konstaterede herefter uden indsigelser, at det var vedtaget ved
enstemmighed.
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Da dagsordenen var udtgmt, takkede dirigenten for god ro og orden, og havede

generalforsamlingen kl. 20:08.

Dette referat er underskrevet elektronisk pa sidste side.
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